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Gebäudeenergiegesetz (GEG)

Erneuerbare Energien Gesetz
(EEG)

Erneuerbare Wärmegesetz 
BaWü (EWärmeG)

Klimaschutzgesetz (KSG)

Klimaschutz‐ und Klimawandelanpassungsgesetz 
(KlimaG BW)

Bundesförderung für effiziente 
Gebäude (BEG)

Mittelfristenergieversorgungssicherungsmaßnahmenverordnung (EnSimiMaV)

Kohlendioxidkostenaufteilungsgesetz – (CO2KostAufG)
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Können Sie den Wald 
zwischen den Bäumen 

erkennen?
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Bildhintergrund Baumstämme

Baumstämme
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Wald von oben
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Bildhintergrund Wald von oben



Landschaft von oben
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Bildhintergrund Landschaft von oben



Erdkugel
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Die weltweite jährliche Durchschnittstemperatur 
steigt stetig an: Klimawandel.  
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Bildhintergrund Erde aus dem Weltall



Erdkugel
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Der Ausstoß von Treibhausgasen insbesondere CO2 ist der 
bestimmende Faktor für den Klimawandel. 
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Bildhintergrund Erde aus dem Weltall



Erdkugel
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Der Klimawandel betrifft uns alle, nur jeden etwas anders. In 
Deutschland haben wir 1,5°C Erwärmung schon überschritten.
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Bildhintergrund Erde aus dem Weltall



Die 3 Affen
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Dieser Lösungsansatz ist wohl eher nicht zielführend, da wir so 
aus der Nummer nicht rauskommen. 
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Bildhintergrund die 3 Affen „Nix Sehen, nix hören, nix sagen“



Ärmel hoch
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Dann haben wir zur Eindämmung des Problems 
eben nur noch diese Handlungsoption. 

Bildhintergrund Ärmel hochkrempeln



Szenarien zur Gewährleistung des angestrebten 1,5° Ziels
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IPCC

Quelle: IPCC, 2018: Summary for Policymakers. In: GLOBAL WARMING OF 1.5 °C, Special Report of the Intergovernmental Panel on Climate Change
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Die kurzfristigen Aufgaben im Gebäudesektor

Gebäudesektor
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Gebäudesektor 
ca. 16 % Anteil an 
Gesamtemissionen 
(ohne Errichtung!)



Was beinhaltet die Strategie im Gebäudesektor?
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Strategie

Quelle: CRREM‐Tool der EU

1) Effizienz erhöhen 
(v.A. im Bestand)

2) Dekarbonisierung 
der Energieversorgung
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Was bedeutet das konkret?
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Strategie

1) Effizienz im Gebäudebestand erhöhen
a. Effizienz vorhandener Anlagen verbessern (Einstellungen, hydraulischer 

Abgleich, Monitoring) 
b. „Schlechte“ Außenbauteile energetisch vorrangig sanieren.  
c. Lüftungswärmeverluste und Verluste durch Warmwasser reduzieren.

2) Energieversorgung dekarbonisieren
a. Umstellung auf Wärmepumpe oder Fernwärme/Nahwärme 

(Berechtigte Hypothese: Sowohl Strom als auch Fernwärme lassen sich 
verhältnismäßig gut dekarbonisieren)

b. Fotovoltaik v.a. auf Dachflächen
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Alternativen?
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Wird das einfach? Nicht immer, aber die Alternativen 
eben leider auch nicht. Ist es machbar? Ja!

Bildhintergrund Überflutung aus dem Ahrtal
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Lohnt sich das denn? Langfristig ja, weil:
• Aus „Lage, Lage, Lage“ wird zunehmend „Lage, Zustand, Energieeffizienz“ 
(Unsanierte Immobilien verlieren vermutlich an Wert) 

• Die weitere Entwicklung der Energiepreise kenn niemand (aber so billig wie in 
der Vergangenheit wird es eher nicht mehr werden)

• Aus fördern wird zunehmend fordern werden (der Druck wird höher werden)

Lohnt sich das?

Bildhintergrund Wahrsagerin
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Werkzeugkiste

Wie immer im Leben: Mit den richtigen Werkzeugen und der 
richtigen Vorgehensweise wird es leichter.



1) Das große Ganze: Bestandsanalyse

1) Bestandsanalyse
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1. WEG Entscheidung (Jahr 0): Bestandsanalyse
 Konsens darüber, dass zukunftsorientiert investiert werden soll
 Beauftragung einer ganzheitlichen Bestandsanalyse (nicht simpel!)
 Bei absehbaren energetischen Sanierungsmaßnahmen: ggf. Beauftragung eines ISFP

Was kommt da auf uns zu?

Ablauf‐M
odule



Eine umfassende Bestandsanalyse zur Feststellung von Sanierungsstau sollte folgende wesentliche 
Betrachtungsschwerpunkte enthalten:

 Bauphysik/Energieeffizienz/Zustand TGA 

 Brandschutz 

 Elektro

 Bausubstanz/ Statik/ Feuchteschäden

 Zukünftige mögliche Probleme durch Klimaänderung

 Prüfung von möglicherweise bestehenden gesetzlichen Anforderungen.

 Die Bestandsanalyse sollte für die angesprochenen Themenbereiche eine grobe Kostenschätzung 
und eine Empfehlung zur Dringlichkeit enthalten. 

 Idealerweise eine langfristige Strategie für die Immobilie aufzeigen.

1) Das große Ganze: Bestandsanalyse

1) Bestandsanalyse
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2) Priorisierung und Variantenuntersuchung

2) Varianten‐
untersuchung
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1. WEG Entscheidung (Jahr 0): Bestandsanalyse
 Konsens darüber, dass zukunftsorientiert investiert werden soll
 Beauftragung einer ganzheitlichen Bestandsanalyse (nicht simpel!)
 Bei absehbaren energetischen Sanierungsmaßnahmen: ggf. Beauftragung eines ISFP
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2. WEG Entscheidung (Jahr 1): Variantenuntersuchung
 Diskussion der Ergebnisse aus der Bestandsanalyse
 Maßnahme xy soll vorrangig weiter bearbeitet werden.
 Beauftragung einer weitergehenden Variantenuntersuchung
 Überlegungen zur Finanzierung

Ablauf‐M
odule



Objektbeispiel: zwei Wohnhochhäuser von 1968

2) Varianten‐
untersuchung
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Bilder © 2021 Google, Kartendaten © 2021 GeoBasis‐DE/BKG (©2009)
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2) Varianten‐
untersuchung
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Ergebnis Variantenuntersuchung
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2) Varianten‐
untersuchung
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Ergebnis Variantenuntersuchung
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Ergebnis Variantenuntersuchung

2) Varianten‐
untersuchung

18.11.2023 Was kommt da auf uns zu? 25



3) Planung und Ausschreibung

3) Planung und 
Ausschreibung
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1. WEG Entscheidung (Jahr 0): Bestandsanalyse
 Konsens darüber, dass zukunftsorientiert investiert werden soll
 Beauftragung einer ganzheitlichen Bestandsanalyse (nicht simpel!)
 Bei absehbaren energetischen Sanierungsmaßnahmen: ggf. Beauftragung eines ISFP
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2. WEG Entscheidung (Jahr 1): Variantenuntersuchung
 Diskussion der Ergebnisse aus der Bestandsanalyse
 Maßnahme xy soll vorrangig weiter bearbeitet werden.
 Beauftragung einer weitergehenden Variantenuntersuchung
 Überlegungen zur Finanzierung

3. WEG Entscheidung (Jahr 2): Planung
 Weiterverfolgung der Maßnahme
 Konkretisierung der Finanzierung
 Beauftragung geeigneter Planer für Planung und Ausschreibung

Ablauf‐M
odule
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3) Planung
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Umsetzung

Detail Ausbildung Fensteranschluss Detail Ausbildung Notentwässerung Loggia
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4) Ausführung

4) Ausführung
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1. WEG Entscheidung (Jahr 0): Beauftragung einer Bestandsanalyse
 Konsens darüber, dass zukunftsorientiert investiert werden soll
 Beauftragung einer ganzheitlichen Bestandsanalyse (nicht simpel!)
 Bei absehbaren energetischen Sanierungsmaßnahmen: ggf. Beauftragung eines ISFP
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2. WEG Entscheidung (Jahr 1): Beauftragung einer Variantenuntersuchung
 Diskussion der Ergebnisse aus der Bestandsanalyse
 Maßnahme xy soll vorrangig weiter bearbeitet werden.
 Beauftragung einer weitergehenden Variantenuntersuchung
 Überlegungen zur Finanzierung

3. WEG Entscheidung (Jahr 2): Beauftragung zur Planung und Ausschreibung
 Weiterverfolgung der Maßnahme
 Konkretisierung der Finanzierung
 Beauftragung geeigneter Planer für Planung und Ausschreibung

4. WEG Entscheidung (Jahr 3): Beauftragung der Ausführung
 Finanzierung durchführen, Fördermittel sichern
 Beauftragung der Umsetzung
 Beauftragung der Objektüberwachung

Ablauf‐M
odule



4) Ausführung
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4) Ausführung
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4) Ausführung
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4) Ausführung
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Nur Mut!
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a-energen GmbH  Lange Rötterstraße 66  68167 Mannheim    
T +49 621 121 858 0 info@a-energen.de
www.a-energen.de 

Vielen Dank. 
Wenn Sie uns ansprechen möchten:
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